Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 12/2021/NP

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 12/2021/NP
uzatvorena podl'a § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 7Zb. o0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva“) medzi:

Prenajimatel’

Konajtci:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo G¢tu v tvare IBAN:
(d‘alej len ,prenajimatel*)

Zmluvné strany
Mesto Detva
Ing. Jan Sufliarsky, primator mesta
J. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva
00319805
2021318651
Vseobecna uverova banka, a. s. retailova pobocka Detva
SK97 0200 0000 0000 1972 4412, BIC: SUBASKBX

Nijomea: ROZVOJOVA AGENTURA
Banskobystrického samospravneho kraja, n. o.
zapisana v registri neziskovych organizacii vedenom
Okresnym tradom Banska Bystrica diia 22.05.2018
Pod registraénym ¢islom OVVS/NO-7/2018

Konajlca: JUDr. Gabriela Bielikova, riaditel’ka

Sidlo: Nam. SNP ¢. 14585/1, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 51744422

DIC: 2120807117

Prevadzka: Vieobecna ambulancia pre deti Detva

(d’alej len ,najomca*)

(prenajimatel’ a najomca mozu byt d’alej individualne oznacovani aj ako ,zmluvna strana® alebo spolo¢ne
ako ,.zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa v okrese Detva, obec Detva,
katastralne izemie Detva, vedenej na LV ¢&. 4137 Okresnym uradom Detva. katastralnym odborom a to
budovy so siipisnym &islom 1320 na ulici J. G. Tajovského orientacné ¢islo 5 v Detve, druh stavby: Budova
zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, popis stavby: zdravotné zariadenie, postavenej na pozemku parc.
& 3886 o vymere 1143 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,.C* (dalej len
wbudova“®).

2. Néjomca je v stulade s bodom 2 pism. y) vypisu z registra neziskovych organizacii poskytovatelom
zdravotnej starostlivosti.

Cléanok 11
Predmet zmluvy a aucel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatela za podmienok tejto zmluvy prenechat’ najomeovi na
dotasné uzivanie nebytové priestory ozna¢ené v Prilohe &. 1 — situaény plan o celkovej vymere 75 m?
nachadzajice sa na prizemi budovy (d’alej len ,,predmet najmu®):

- miestnost’ &. 1.01 — detska ambulancia: o vymere 19,33 m*®

- miestnost &. 1.02 — detska ambulancia sestra: o vymere 19,49 m?

- miestnost’ &. 1.05 — Cakéren detska ambulancia: o vymere 18,95 m?

- miestnost &. 1.04 — denné miestnost: o vymere 8,85 m?

- miestnost ¢. 1.08 = WC: o vymere 2,01 m?

- miestnost’ &. 1.09 = WC: o vymere 1,97 m?

- pomerna ¢ast z miestnosti €. 1.12 chodba: o vymere 4.40 m?
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a zaviizok najomcu platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné ako aj zmluvne dohodnuté zalohové platby
za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Najomea je opravneny uzivat' predmet najmu iba na Gcel, sposobom a v rozsahu dohodnutom v tejto
zmluve.

3. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nebytové priestory za u¢elom prevadzkovania vSeobecnej
ambulancia pre deti.

Clanok I1I

Nijomné a platby spojené s najmom
1. Za najom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku II ods. 1 tejto zmluvy sa najomca zavizuje platit
najomné, ktorého vyska je schvialena uznesenim Mestského zastupitel'stva v Detve ¢&. 390/2021 zo dia
17.06.2021, a to 1,00 €/rok. Fotokdpia vypisu znesenia je Prilohou & 2 tejto Zmluvy.
2. Celkova vyska najmu je 1,00 €/rok. Najomné bude fakturované $tvrt'rone vo vyske 0,25 €.
3. Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, t. j. za dodavku elektrickej energie, za dodavku
tepla, za ohrev TUV, za vodné a sto¢né a odvod zrazkovej vody (d’alej len ,,zdlohové platby*) sa platia
Stvrtro¢ne. Rozpocitanie nakladov za spotrebu energii pri roénom vyutétovani preddavkov bude vykonané
v zmysle Smernice mesta Detva ¢. 10/2017 o rozpoditavani nakladov za spotrebu energii pre najomcov
nebytovych priestorov pri vyactovavani preddavkov a prislusnych pravnych predpisov Slovenske]
republiky.

Niklady spojené s predmetom najmu (zalohové platby):

= elektricka energia 240.00 €/rok 60,00 €/stvrtrok
= yodné a stocné 72,00 €/rok 18,00 €/stvrtrok
* odvod zrazkovej vody 36,00 €/rok 0,00 €/stvrtrok
* dodavka tepla 456,00 €/rok 114,00 €/stvrtrok
= ohrev TUV 168,00 €/rok 42,00 €/stvrtrok
Spolu: 972,00 €/rok 243,00 €/5tvrt'rok

Najomné spolu so zalohovymi platbami predstavuje: 243,25 €/Stvrt'rok.

4. Najomeca je povinny uhrddzat’ najomné a zilohové platby na ziklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om, a to spésobom a v lehote splatnosti uvedenej vo faktire. Za defi Ghrady sa povaZuje defi
pripisania najomného alebo zalohovej platby na icet prenajimatel’a uvedeny vo faktare.
5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo v priebehu roka jednostranne upravit' vysku zélohovych platieb za
sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu formou predpisu zalohovych platieb, ak je preto dovod
vyplyvajici z podstatnych zmien nakladov za dodévané sluzby, podl'a ktorych boli tieto sluzby dohodnuté.
Najomea je povinny upravené zalohové platby uhrddzat’ prenajimatel'ovi od terminu uvedeného v predpise
zalohovych platieb.
6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit’ vysku najomného: )

a) na konci kalendarneho roka o mieru inflécie, ktord je oficialne uznana Statistickym aradom

SR,

b) zmenou vysky ndjomného schvalenou MsZ v Detve.
7. Prenajimatel je povinny zvy3enie najomného pisomne ozndmit’ ngjomeovi, pri¢om neakceptacia zmeny
vysky ndjmu formou dodatku k tejto zmluve zaklada pravo prenajimatel’a odstupit’ od zmluvy. Najomca je
povinny takto zvySené nijomné platit prenajimatelovi od nasledujuceho fakturacného obdobia po
nadobudnuti u¢innosti dodatku podl'a predchadzajucej vety.
8. Ak vzniknu z predmetu tejto zmluvy zavézky najomecu voci prenajimatel’ovi, tieto budi zapocitané voci
najomnému, nie vSak vo&i zalohovym platbam za sluzby. spojen¢ s ndjmom.

Clinok IV
Doba niajmu a skon¢enie najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.07.2021 do 30.06.2022.
2. Najom podla tejto zmluvy zaniké okrem pripadov, uvedenych v § 9 ods. 1 aZ ods. 3 zakona ¢. | 16/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov aj:
a) pisomnou dohodou zmluynych stran, a to ku diiu uvedenému v dohode:
b) pisomnym odstipenim podl'a ods. 4 alebo ods. 5 tohto ¢lanku.
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3. Prenajimatel je opravneny odstipit od tejto zmluvy ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo jeho cast” alebo ak trpi uzivanie
predmetu najmu &i jeho ¢asti tretou osobou takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika skoda
alebo 7ze mu hrozi zna¢na skoda:

b) ndjomea nezaplati splatné ndjomné, resp. zalohy spojené s uzivanim predmetu najmu v plnej
vvike ani do splatnosti dalSieho najomnéeho;

¢) s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislu$ného organu treba prenajatii vec vypratat’.

d) nastant skutoénosti podla ¢lanku I11 ods. 7 tejto zmluvy:

€) najomca kona v rozpore s ustanovenim ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy.

4. Naijomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak prenajimatel’” hrubo porusuje ustanovenia tejto
zmluvy,

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze odstiipenie od zmluvy nadobida u¢innost’ dilom jeho dorucenia druhej
zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre doru¢ovanie odstipenia od zmluvy si sidla
stran, uvedené v dasti ..Zmluvné strany™ tejto zmluvy.

7. V pripade odstiipenia od zmluvy je ndjomca povinny vypratat’ predmet najmu a prenajimatel'ovi ho
v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé uzivanie odovzdat’ do 15 dni odo dna dorucenia pisomného
odstupenia od zmluvy.

8. V pripade skondenia ndgjmu ktorymkol'vek spésobom podla ods. 2 tohto ¢lanku je najomca povinny
vypratat’ predmet ndgjmu a prenajimatelovi ho v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé uZivanie
odovzdat’ najneskér do 3 pracovnych dni od skonéenia najmu.

9. O odovzdani a prevzati predmetu najmu, pri zatati ndgjmu a pri skon¢eni ndjmu, bude spisany protokol,
ktory podpiSu obidve zmluvné strany.

10. V pripade, ak ndgjomca porusi svoju povinnost’ vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
v lehote v stlade s ¢1. V. ods. 7 alebo 8 tejto zmluvy, najomea je povinny prenajimatelovi na jeho vyzvu
zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy aj zacaty deii omeSkania v lehote, urlenej vo vyzve.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:
a) odovzdaf predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na obvyklé uzivanie a zabezpecit
udrziavanie predmetu najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie; a zabezpetit vykonanie oprav
/mimo oprav uvedenych v ods. 3 pism. m) tohto ¢ldnku/ na predmete najmu, na vykonanie ktorych
je povinny, bez zbytoéného odkladu po tom, €o sa o ich potrebe dozvedel.
b) vypracovat anajomcovi dorudit’ vyuctovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, za ktoré najomca plati zdlohové platby.

2. Najomca je opravneny:
a) uzivat predmet ndgjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
b) uzivat aj pripadné spolocné priestory, ktorymi st schodistia a chodby. ako aj spolocné
zariadenia a to v rozsahu nevyhnutnom pre uzivanie predmetu najmu,
¢) na pripojenic vlastnych elektronickych zariadeni v predmete najmu pouzit existujice
telekomunikaéné siete (telefén, internet, televizia). V pripade. ak telekomunika¢né siete nie su
vybudované a ndgjomca chee vyuzivat' vlastni pripojku, m usi mat’ na jej zhotovenie pisomny sihlas
prenajimatela.

3. Najomca je povinny:
a) platit riadne a véas ndjomné a zalohove platby,
b) umoznit' prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za u¢elom kontroly dodrziavania
podmienok najmu podla tejto zmluvy.
¢) udrziavat predmet najmu na vlastné naklady.
d) najneskér do 24 hodin od zistenia oznamit prenajimatelovi $kodu vzniknuta na predmete
najmu,
e) najneskdér do 24 hodin od zistenia oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré nie s
drobnymi opravami, a ktoré je povinny zabezpelit prenajimatel’ (najmé ak stvisia s poruchami
stavebnej konstrukcie, rozvodov elektrickej energie. vody, kanalizacie a pod.) a umoznit’ vykonanie
tychto oprav),
f) zabezpetit v predmete najmu pre svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho vedomim
v tychto priestoroch zdrziavaji. bezpecnost' a ochranu zdravia pri praci v sulade s prislusSnymi
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pravnymi predpismi, a to najmé s § 6. 7 a 21 zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
zakona €. 355/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a nariadenia vlady SR ¢. 395/2006 Z. z.,
g) o vietkych zmenach v predmete najmu podla tejto zmluvy, ktoré by mohli mat vplyv na
bezpecnost’ a ochranu zdravia pri préaci, je najomea povinny bezodkladne informovat' prenajimatel’a,
h) zabezpetovat a vykonavat na vlastné naklady protipoZiarnu ochranu v zmysle prislusnych
pravnych predpisov, a to najmé v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov, vyhlasky ¢&. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov, savisiacich predpisov, prislusnych STN v oblasti protipoziarnej ochrany, a to v rozsahu
vztahujuicom sa na neho =ztitulu ndjomcu nebytovych priestorov atuzko spolupracovat
s prenajimatel'om vo veciach protipoziarnej ochrany, ktora je prenajimatel'ovi ulozena prislusnymi
pravnymi predpismi,
i) prenajimatel'ovi okamzite nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v predmete ndjmu,
J) zabezpecovat v stanovenych lehotach na svoje naklady vykonavanie odbornych prehliadok
a skusok vlastnych technickych zariadeni. elektrospotrebicov, pracovnych strojov a zabudovanej
elektroinstalacie v predmete najmu v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov,
k) v predmete najmu odstranit’ vSetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené pri odbornych
prehliadkach a odbornych skiskach,
1) nazaklade poziadania povereného pracovnika prenajimatel’a predlozit  zapis alebo kdpiu zépisu
z kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skasok,
m) vykonavat’ drobné opravy na vlastné naklady, pricom pojem drobné opravy pre potreby tejto
zmluvy je vysvetleny v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika,
n) zabezpecovat zdravotni nezédvadnost miestnosti z hl'adiska povrchovych uprav (steny, stropy,
podlahy, okna, dvere).
0) uzivat’ spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia budovy tak, ze v tychto priestoroch nie je
opravneny skladovat akykol'vek material. zdsoby alebo iné hnutelné veci, pripadne odpad
a obmedzovat’ ostatnych uzivatel'ov/najomcov.

4, Najomca nesmie:
a) datf predmet najmu do podndgjmu alebo vypoZzicky tretej osobe, bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,
b) vykonat zisahy do rozvodov elektrického vedenia, rozvodu vody a ostatnych rozvodov
energetickych médii bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela.
¢) vykonat zmeny na predmete najmu, najmi stavebn¢ Upravy bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Clanok VI
Poistenie majetku
1. V pripade zivelnych pohrém, znasa kazda strana skody sposobené na vlastnom majetku. Prenajimatel
je povinny poistit’ predmet najmu na cela dobu trvania najomnej zmluvy. o _
2. Prenajimatel nezodpoveda nidjomeovi za pripadné straty a skody vzniknuté ndjomcovi na jeho majetku,
zésobach & zariadeni, t. j. na vietkych hnutelnych veciach, ktoré nie si vo vlastnictve prenajimatel’a.
Poistenie vlastného hnuteI'ného majetku najomeu si najomca zabezpeéi na vlastn¢ néklady.

Clanok VII
Ziverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania poslednou zo zmluvnych stran. V zmysle § 47
aods. 1 Obégianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢&. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe
k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov nadobudne tato
zmluva G&innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela. ‘
2. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné robit len pisomne, ato ocislovanymi
dodatkami, schvalenymi a riadne podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami. .

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca akakol'vek pohladavku vogi prenajimatelovi, alebo jej Cast.
vyplyvajiicu z tejto zmluvy, resp. zo zavizkov znej vyplyvajucich, nemoze postipit” alebo zalozit bez
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predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Zmluvné strany s dohodli na vSeobecnom zakaze
postupenia pohl'adavky voéi prenajimatel'ovi, resp. jej ¢asti, bez ¢asového obmedzenia.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory z tejto zmluvy budd riesit prostrednictvom vseobecnych
sudov SR.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca a dve vyhotovenia
obdrzi prenajimatel’.

6. Priloha ¢. 1 — situacny plan a Priloha €. 2 — fotokopia vypisu uznesenia MsZ v Detve €. 390/21 zo diia
17.06.2021 tvoria neoddelitel'nt sicast tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany sa zavizuji vzajomnou dohodou, bezodkladne po zisteni neplatnosti, neti¢innosti alebo
nevykonatelnosti niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nahradit’ neplatné, neucinné alebo nevykonatel'né
ustanovenie tejto zmluvy novym ustanovenim, ktoré je platné. G¢inné a vykonatelné a ktoré najviac
zodpoveda povodne zamyslanému Géelu neplatného, neucinného alebo nevykonatelného ustanovenia
a ktoré najméi nebude predstavovat zrejmi vyhodu alebo nevyvhodu niektorej strany na ukor alebo prospech
strany druhej. Strany sa zavizuji v takomto pripade pozmenit’ aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy tak, aby
nahradenym dojednanim boli v celkovom vzajomnom plneni stran splnené vyssie uvedené predpoklady.
Do doby. pokial takato dohoda medzi stranami nebude uzavretd, rovnako aj v pripade ak k nej vobec
neddjde, pouziji sa na nahradenie neplatného, neu¢inného alebo nevykonatelného ustanovenia iné
ustanovenia tejto zmluvy a ak také ustanovenia v nej obsiahnuté nie s, potom sa pouZzivaji ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, Ziadna zo zmluvnych  stran
nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si zmluvné strany riadne
precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

r o 4 1 . 7 . . 3 7 & T A
V Detve,diia AJ-¢. Lo 21 V Banskej Bystrici, diia & 7. & . £ 0L
prenajimatel’ najomca:

Ing. Jan Sufliarsky JUDr. Gabriela Bielikova
primator mesta riaditel’ka
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Vec: Vypis uznesenia z 15. Mestského zastupitel’stva v Detve, zo dria 17.06.2021

Uznesenie ¢ 390/21

Mestské zastupitel'stvo v Detve

schvaluje

najom nebytového priestoru o vymere 75 m? nachéddzajuceho sa na prizemi budovy Polikliniky
na ul. J. G. Tajovského so sup. ¢. 1320, orienta¢né &islo 5, v Detve, druh stavby: budova
zdravotnickeho a sociélneho zariadenia, popis stavby: zdravotné zariadenie, postavenej na
pozemku registra C KN parc. ¢. 3886 o celkovej vymere 1143 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, evidovanej na LV ¢. 4137 Okresnym uradom Detva, katastralnym odborom
pre k. u. Detva, a to z dovodu hodného osobitného zretel'a v stilade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona
¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov za najomné 1 € roéne bez energii
na dobu ur¢iti od 01.07.2021 do 30.06.2022 pre:

- ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického samospravneho kraja, n. 0., so sidlom
Namestie SNP ¢. 14585/1, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 51744422, prevadzka: Vieobecna
ambulancia pre deti, Poliklinika Detva, J. G. Tajovského 1320/5, 962 12 Detva

Dévodom hodnym osobitného zretel'a je zabezpecenie nedostatkovych zdravotnickych sluzieb
pre obyvatel'ov mesta Detva.

Uznesenie bolo schvalené 3/5-vou vii¢Sinou vSetkych poslancov.
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Ing. Stefan Sleme nss
prednosta MsUj
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Ing. Jan Suflifgrsky
primator mesta

Vyhotovila: Iveta Cha/1;1uib\fé, OOR




